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Alles im Fluss.

Was immer Thnen Freude macht, in Mannheim ist es
ganz sicher zu Hause. Natur, Kultur, Shopping und
Wissenschaft. Szene, Industrie, Sport und Wasser. Die
Rhein-Neckar-Metropole iiberrascht selbst ihre lang-
jahrigen Einwohner immer wieder mit ihrer Vielfalt.
Lassen Sie sich ebenfalls tiberraschen.
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IM ZENTRUM

Ahnlich wie New York besitzt die Mannheimer City ein gitterfor-
miges StraBennetz — aber anders als New York ist sie eher entspannt
als hektisch. Und das, obwohl sie einen echten Shoppingballungs-
raum darstellt. In ihren 144 Quadraten vereint sie grol3e Kaufhauser
und kleine Geschafte, lokale Designer und internationale Marken
sowie barocke Bauten, gemutliche StraBencafés und zahlreiche
Restaurants. FulRgangerzonen und Passagen mit exklusiven Fach-
geschaften sorgen zusatzlich fir Entschleunigung und einzigartigen

Shoppinggenuss.
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MANNHEIM CITY
Wo Shopping wirklich ein Vergnuigen ist.

RESTAURANT MANUFAKTUR LUZENBERG

Abends: Genuss und Entspannung am Sandstrand des Playa del Ma.

RHEINPROMENADE
Zum Flanieren, Spazieren und Trainieren.

BAROCKSCHLOSS MANNHEIM

Weltweit eine der groBten Schlossanlagen.




LAGE

IM GRUNEN

Mannheim raumt der Natur
herrlich viel Platz ein.

Dass Natur auch — oder gerade — fiir Stadtmenschen Lebensquali-
tat bedeutet, wissen die Mannheimer schon lange. Und sie handeln
danach: mit geschitzten, wild wachsenden Rheinauen und groR-
zligigen, liebevoll kultivierten Parkanlagen. Zwei Drittel des Stadt-
gebietes bestehen aus Grinflachen. So lockt beispielsweise der
Luisenpark unter anderem mit dem Chinesischen Garten, einem
kinstlichen See und im Frihling mit Giber 300 coo Blumen. Aber die
volle Blute von Mannheims Grinflachen steht noch bevor. Im Zuge
der Bundesgartenschau im Jahr 2023 werden die ehemaligen Kaser-
nengelande der US-Army in einen lber 230 Hektar grof3en Grin-
zug im Nordosten der Stadt eingegliedert. Die Zukunft gehort also

Mannheims Blumenkindern.

o1 LUISENPARK

Seine Themengarten bringen Farbenfreude nach Mannheim.

02 WASSERTURM
Der architektonische Hohepunkt des Friedrichsplatzes.
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Im Volksmund liebevoll ,Vater Rhein“ genannt, verleiht der machtige
Strom Mannheim sein ganz besonderes Flair. Die Bewohner und Be-
sucher der Stadt nutzen ihn flr zahlreiche Freizeitaktivitaten und
gerne auch -inaktivitaten. Wer es dynamisch und lokalpatriotisch

liebt, erkundet das Rheinufer per Fahrrad. Denn dieses Verkehrsmittel
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wurde in Mannheim erfunden. Wer es ruhig angehen mochte, ge-
niel3t einfach den wohltuenden Blick aufs Wasser, zahlt zum Zeitver- =
treib die vorbeituckernden Binnenschiffe und gibt ihnen einen Gruf

an die Loreley mit auf den Weg.

o1 RHEINUFER BEI SANDHOFEN
Im Naturschutzgebiet Ballauf-Wilhelmswort kommt die ganze

Familie auf Touren.

02 RHEINPROMENADE
— Naherholung in der City, nur1o Minuten von Luzenberg entfernt. —
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AM FLUSS

Das trifft ganz besonders auf das Stadtviertel Jungbusch zu. In sei-
nen hiibschen Griinderzeitbauten lebten einst Reeder, Kapitane und
Kaufleute. Architektonische Zeugen dieser Glanzzeit sind heute noch
erhalten, denn die Bomben des Zweiten Weltkrieges verschonten
den Bezirk. Hart traf ihn dafiir der Niedergang der Binnenschifffahrt.
Aber typisch Mannheim: Die Zeiten anderten sich — und Jungbusch
wandelte sich erneut.

Heute beheimatet der Bezirk die Popakademie Baden-Wirttemberg.
In ihrer Nachbarschaft entstanden der Musikpark, ein Existenzgrin-
derzentrum fir Musiker, und seit Neuem der C-Hub, ein Kreativwirt-
schaftszentrum. Als Szeneviertel verlockt Jungbusch auf3erdem alle
Matrosen des Mannheimer Nachtlebens, in seinen Restaurants, Knei-
pen, Bars und Clubs den perfekten Abend anzusteuern.Jungbusch hat

also wieder Auftrieb, auch ohne Kapitane.
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Noch ist er ein Geheimtipp: der Stadtteil Luzenberg.

Er liegt an einem Seitenarm des Altrheins und ver-

eint die Idylle ruhiger Uferromantik mit einem spek-

takuldren Blick auf den Industriehafen. Wer eine au-

lergewohnlich schone Wohnlage sucht, findet hier
einen faszinierenden Ankerplatz.

Ein herrlicher Platz zum Anlegen.
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Sieht aus wie Urlaub. Fiihlt sich an wie Urlaub.
Konnte aber Thre alltagliche Wohnlage sein.
Zwischen Wasser, Weite, Griin, Segelbooten und

grofien Kahnen.
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OBIJEKT

IN LUZENBERG

Ein ganz besonderes Fleckchen Erde.
Und Wasser.

Ein Ort wie Luzenberg kann wohl nur in Mannheim existieren. Denn
der Stadtteil vereint eine unwahrscheinliche Mischung aus Natur,

Lebensqualitat, Zentrumsnahe und Industriecharme.

Und er bietet eine Wohnlage mit groBem Potenzial: unmittel-
bare Nahe zu zahlreichen Arbeitsplatzen, direkt am Wasser, natur-
nah und ausgezeichnet angebunden. In zehn Minuten ist man von
Luzenberg aus in der Innenstadt, entweder tber die BundesstralRe 44,
per Bus oder mit der StraRenbahn. Die Heimkehrenden werden vom
Wahrzeichen des Stadtteils begrii3t: der Luzenbergschule mit ihrem
charakteristischen Bau um den alten Wasserturm herum. Willkom-

men am Ufer!




OBIJEKT

AM ALTRHEIN

Auf zu neuen Ufern.
Ein Quartier wandelt sich.

Vom Luzenberger Ufer geht der Blick auf den Altrhein. Auf alte und
neue Industriebauten, Krane in Aktion, Frachter und nicht zuletzt auf
die charakteristische blau-rote Diffenébriicke. Die Mischung aus der
Weite des Altrheins, ausgedehnten Produktionsanlagen und natur-
belassenen Ufern verleiht Luzenberg sein einzigartiges Flair. Bis heute
ist der Stadtteil gepragt von Wirtschaftsarchitektur. Aber Platz war
hier nie knapp, darum ist das Wohngebiet umrahmt von Griinfla-

chen. Und von Wasser.

Wie in Jungbusch werden auch hier mehr und mehr ungenutzte
Industriegelande zu Wohn- und Arbeitsraumen der besonderen Art
umgewandelt. So hat zum Beispiel die deutsche Modeschopferin Do-
rothee Schumacher ihren Firmensitz am Industriehafen. Das JOY am
Ufer leitet diese Entwicklung nun nordlich der Diffenébriicke ein —
mit modernsten Eigentumswohnungen direkt am Wasser. Hier an-

zulegen wird sich also auch in finanzieller Hinsicht lohnen.
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OBIJEKT

DAS

ENSEMBLE

Eingebettet in die griine Uferlandschaft, entsteht ein modernes
Ensemble aus 10 Einzelgebauden mit direktem Zugang zum Altrhein-
bogen und voraussichtlich ca. 30 zum Objekt gehdrenden Bootslie-

geplatzen.

Die 89 exklusiven Eigentumswohnungen zeichnen sich durch grof3-
zuigige Grundrisse, lichtdurchflutete Raume sowie eigene Tiefgara-
genstellplatze aus und sind nach den neuesten baulichen Standards
geplant. Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen bieten hochwertigen Wohn-

raum auf 48 bis 173 m2.

Alle Gebaude besitzen eine unverbaute Sicht auf den Altrhein. Eine
vorteilhafte Sid-West-Ausrichtung. Umlaufende Balkone und Ter-
rassen. Modernste Ausstattung. Und die eingebaute Freude am tag-

lichen Leben in den eigenen vier Wanden.
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ARCHITEKTUR

DIE HAUSER

Die modernen Bauten des Ensembles JOY am Ufer machen ihrem
Namen alle Ehre. Der Entwurf stammt von den namhaften GJL
Architekten. Mit ihm gewannen sie einen von der Stadt Mannheim
ausgeschriebenen Wettbewerb, an dem mehr als zehn Architektur-

biros teilnahmen.

Zu ihrem Konzept gehdren grolziigig geschnittene Wohneinheiten
und lichtdurchflutete Raume sowie AulRenflachen. Die Hauser des
Ensembles liegen in einer begriinten Gartenanlage, einige davon ab-
seits der Stral3e. Die Gebaude verfligen Uber eine zentrale Tiefgarage,
von der aus alle Etagen mit modernen Aufzigen direkt erreichbar

sind. So ist der Platz um die Hauser frei fir spielende Kinder, die See-

UNVERBINDLICHE VISUALISIERUNG

le baumeln lassende Erwachsene und neugierige Mowen.
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ARCHITEKTUR

DIE HAUSER s
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Wer von seiner Haustiir am liebsten direkt in sein Segelboot stei-
gen wirde, ist hier richtig. Wer ruhig, modern, urban und wasser-
nah wohnen mochte, ebenfalls. Wie das maritime Leben ist die Bau-
weise des Ensembles gekennzeichnet durch Sinn fiir die Schonheit

klarer Formen.

Grolizligige Fenster und AuBenflachen sorgen fur eine sonnige At-
mosphare und nautische Frische. Zum modernen Wohnkomfort ge-

hort auch das Geflihl der Weite in den Innenbereichen. Also, ent-

decken Sie einen neuen Wohnhorizont. Entdecken Sie JOY am Ufer.
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Zuhause ahoi!

Im JOY am Ufer ist jede Wohnung ein ganz person-
licher Heimathafen — und vielleicht bald der Ihre.
Wer hier vor Anker geht, kann sich auf helle Rau-
me, sonnige Stunden im Griinen und den alltiglichen
Blick aufs Wasser freuen. Und auf zahlreiche Details,
die Thnen die folgenden Seiten offenbaren. Leinen los!
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Freuen Sie sich schon einmal auf einen haufigen Gast in Ihrer neuen
Wohnung: die Sonne. Sie wird den grofiziigigen Einladungen der

UNVERBINDLICHE VIS

breiten Fenster allzu gerne Folge leisten.
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ZU HAUSE

DIE WOHNUNGEN

Ein Zuhause, das moderne
Geborgenheit ausstrahlt.

Hier verbindet sich das Geflihl von Freiheit, Licht und Weite mit
unbeschwerter Heimeligkeit. Auf der einen Seite stehen der gerdu-
mige Wohn-Ess-Kiichenbereich, die weiten Fenster und die vorteil-

haft ausgerichteten Balkone und Terrassen.

Gleichzeitig sorgen die energieeffizienten, stark geddmmten Wohn-
gebaude sowie das 3-fache Warmeschutzglas flr eine wohlig-wohn-
liche Atmosphare. Und da Sie auf der Sonnenseite des Altrheinufers
leben, sind selbstverstandlich alle Fenster und Fenstertiiren mit

Jalousien oder Rollldden ausgestattet.

UNVERBINDLICHE VISUALISIERUNG
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ZU HAUSE

DIE GARTEN

Hier konnen Gartenliebhaber
richtig aufbliihen.

Rund um das JOY am Ufer wandelt man entspannt auf Gras und Pfla-
sterwegen. Die Autos der Anwohner parken aul3er Sicht in der Tief-
garage. Umso Uppiger kann das Gemeinschaftsgelande mit Blumen,

Blischen und Baumen begriint werden.

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten das Sondernutzungsrecht
fireinen eigenen Garten. Die Privatgarten erhalten Blickschutz und
zusatzliche Vogelkonzertsale durch Hecken. Die weitere Bepflanzung

bestimmen selbstverstandlich Sie und Ihr griiner Daumen.

Die Balkone und Terrassen konnen Sie ubrigens bei jedem Wetter
nutzen - dank der Wintergartenscheiben zum Wasser hin lasst Re-

gen Sie hier vollig unberihrt.
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PENTHOUSEWOHNUNG

Das Panorama innerhalb der weitlaufigen Pent-

housewohnung ist fast ebenso spektakular wie

der Blick aus den Fenstern, der hier weit Giber den

RBINDLICHE VISUALISIERUNG

Altrhein schweifen kann.
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ZU HAUSE

DIE AUSSTATTUNG

Ausstattungs-Highlights:

FUSSBODEN:
Eichenparkett in allen RGumen (aufRer Bad, WC, Abstellraum)

FuBbodenheizung

FENSTER:
3-fach verglaste Fenster (bicolor)

mit Fensterrahmenlifter

BADER:
groRformatige (30 x 60 cm), schicke Fliesen von Keramundo Auf einer Wenenlénge mit dem

bodengleiche Duschen

schicke Badobjekte der Duravit-Serie D-Code oder gleichwertig guten Leben'

Einhandmischer (z. B. Hansgrohe Serie Talis E2) oder gleichwertig

ELEKTRIK: Die hohen Standards des JOY am Ufer spiegeln sich in samtlichen De-

Schalter- und Steckdosenfarbe: reinweiR tails der Ausstattung wider. Das elegante Echtholzparkett und die

(2.B. Jung Serie LS-design) hochwertigen Keramundo-Fliesen schaffen die Basis fur ein ange-

TV-/ Internetanschluss in allen Wohn- / Schlafrsumen nehmes Wohnklima, zu dem auch die FuRbodenheizung beitragt.

Video-Tirsprechanlage (z. B. Siedle oder Elcom) In den Badezimmern warten hochwertige Badkeramik und Arma-

turen sowie die Handtuchheizkorper darauf, Ihnen den Alltag zu ver-
BALKONE/TERRASSEN: schonen. In den Penthousewohnungen sorgt als Sonderwunsch ein
Terrassenbelag aus Betonwerkstein Kamin fir wohlige Warme.
Balkon und Dachterrassengelander als Ganzglasgelander

mit Edelstahlabdeckung Selbstverstandlich wurde auch an die Umwelt gedacht: das JOY am

Glasscheiben mit horizontal liegenden satinierten Streifen Ufer ist nach der EnEV 2016 ein energieeffizientes Wohngebaude -

ein modernes, effizientes Heizsystem sorgt flir angenehme Warme,

die Enthartungsanlage fiir gute Wasserqualitat.
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Von Grund auf durchdacht.

Was wiinschen Sie sich von Threr Wohnung?
Ein Arbeitszimmer? Zwei Zimmer fiir die Kinder?
Einen Abstellraum? Direkten Zugang zum Garten?
Einen weiten Blick tiber den Rhein? Das JOY am Ufer
macht all diese Wiinsche wahr — mit intelligent ge-
planten Grundrissen, durch die zu navigieren ein tag-

liches Vergniigen sein wird.

JOY — AM UFER



HAUS 8 - EG

3 Zimmer

Flur/ Garderobe 9,39 m?
Zimmer 12,78 m?
Schlafzimmer 15,63 m?
Bad 8,27 m?
WC 1,40 m?
Kochen 10,74 m?
Wohnen 24,25 m?
Abstellraum 1,23 m?
Terrasse (50 %) 15,67 m?
Gesamt 99,36 m?
* Garten (SNR) 148,49 m?

DIE TERRASSE IST ZU 50 % IN DIE WOHN-
FLACHE EINBERECHNET.

" SNR = SONDERNUTZUNGSRECHT
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HAUS 8 - 3.0G

4 Zimmer

Flur/ Garderobe 14,27 m?
Zimmer 14,49 m?
Zimmer 9,60 m?
Schlafzimmer 15,63 m?
Bad 8,27 m?
WC 1,40 m?
Kochen 10,74 M?
Wohnen 30,14 m?
Abstellraum 1,23 Mm?
Balkon (50 %) 9,34m?
Balkon (50 %) 2,45 m?
Gesamt 117,56 m?

DIE BALKONE SIND ZU 5s0% IN DIE
WOHNFLACHE EINBERECHNET.
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HAUS o9 - 3.00G

2 Zimmer

Flur/ Garderobe 7,24 m?
Schlafzimmer 17,84 m?
Bad 8,27 m?
WC 1,44 m?
Kochen 10,74 m?
Wohnen 18,34 m?
Abstellraum 1,19 m?
Balkon (50 %) 9,34mM>
Balkon (50 %) 2,45 m?
Gesamt 76,85 m?

DIE BALKONE SIND ZU 50 % IN DIE WOHN-
FLACHE EINBERECHNET
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HAUS 9 - DG

4 Zimmer

Flur 11,85 m?
Zimmer 13,27 m?
Zimmer 13,75 m?
Schlafzimmer 17,72 m?
Bad 8,27 m?
WC 1,40 m?
Kochen 9,02 m?
Essen 12,91 m?
Wohnen 32,91 m?
Abstellraum 1,23 Mm?
Vorrat 1,27 m?
Balkon (50 %) 35,17 m?
Terrasse (25 %) 11,13 M?
Gesamt 169,90 m?

DER BALKON IST ZU 50 % UND DIE TER-
RASSE IST ZU 25 % IN DIE WOHNFLACHE
EINBERECHNET.
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INITIATOREN

Die Pro Concept Wohnen am Wasser GmbH ist sowohl der Bau-
trager als auch der Verkaufer des JOY am Ufer. Das bedeutet fur Sie,
dass wir jederzeit Ihr Ansprechpartner sind. Vor dem Kauf, wahrend
des Baus und nach der Fertigstellung. Eine Provision wird dadurch
selbstverstandlich nicht fallig. Stattdessen geniel3en Sie es einfach,
dass wir das JOY am Ufer vom ersten Stein an kennen —und es auf
dem Fundament unserer umfangreichen Erfahrung als Bautrager

errichten.

Pro Concept Wohnen am Wasser GmbH
Friedrichsplatz 1, 68165 Mannheim

Tel: 0621-12 80 52 30, Fax: 0621-12 80 52 77
info@joy-am-ufer.de

www.joy-am-ufer.de

Architekten:
GJL Architekten Karlsruhe

www.gjl.de

Bauausfiihrung:
Wilhelm Fissler Bau Karlsruhe
ein Unternehmen der Baugruppe Peter Gross

www.fuessler.de

Gestaltung und Visualisierungen:
eilmes & staub GmbH

www.eilmes.com

Bildnachweis:
Seiten: 8—9, 11-17, 22—25, 30 © Daniel Lukac, Mannheim

Seiten: 24, 32, 38, 45 © Fotolia, Seite 44 © Gira, © Elcom

Haftungs- und Angabenvorbehalt:

Alle Angaben in der Broschiire wurden mit Sorgfalt zusammengestellt und entsprechen der Projekt-
entwicklung zum Zeitpunkt des Erscheinens. Die technischen Werte, z. B. die Berechnungen der Woh-
nungsgrofien, sind den Baueingabepldnen entnommen. Dargestellte Grundrissbeispiele sind nicht
malstabsgetreu. Insgesamt nicht wesentlich verminderte Abweichungen von der Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung zum Zwecke der Verbesserung, aus Griinden des wirtschaftlichen Bauablaufes, der
Konstruktionen, aufgrund von Auflagen der Behérden oder durch Anderungen der Lieferprogramme,
bleiben vorbehalten. Alle enthaltenen Méblierungs- und Gestaltungsvorschldge sind nicht Gegenstand
des Lieferumfangs. Die Abbildungen zeigen teilweise Sonderausstattungen. Eine Gewahr fir die Rich-
tigkeit der Berechnungen und Angaben kann wegen eventueller Druck-, Schreib- oder Ubertragungs-
fehler im Rahmen rechtlicher Zuldssigkeit nicht ibernommen werden. Grundlage fiir eine Kaufent-
scheidung sollte diese Broschiire nicht sein, nur der Inhalt des notariellen Kaufvertrages ist maf3geblich.
Alle Angaben sind ohne Gewahr, wir ibernehmen keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitit dieser Angaben. Der Inhalt dieser Broschure stellt keine 8ffentliche AuRerung iSd § 434 Abs. 1
S.3 BGB dar, die eine zu erwartende Beschaffenheit begriinden kénnte.

Stand 04/2016 — Anderungen vorbehalten.






